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2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ ฟีนิกซ ์เพลินจิต เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีขนาดความสงู 
28 ชั้น และชัน้ใตดิ้น 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีความสูงโดยรวมประมาณ 108.85 เมตร  มีจ านวนหอ้งพัก
ทัง้สิน้ 384 หอ้ง โครงการมีพืน้ที่ทัง้หมด 1-2-91 ไร ่(2,764 ตารางเมตร)  

พื ้นที่ใช้สอยภายในโครงการ ชั้นใต้ดิน มีห้องควบคุม ห้องซ่อมบ ารุง ห้องเครื่องสูบน ้า ห้อง
เครื่องปรับอากาศ บ่อหน่วงน ้า ถังเก็บน า้ใต้ดิน บันได และทางเดิน ชั้นที่  1 -7 ส าหรบัเป็นที่จอดรถ ซึ่ง
สามารถจอดรถยนตไ์ดท้ัง้สิน้ 175 คัน ชัน้ที่ 9 เป็นสระว่ายน า้ พืน้ที่จดัสวน ส าหรบัหอ้งพัก มีตัง้แต่ชัน้ที่ 9 
ถึงชัน้ที่ 28 ชัน้ดาดฟ้า เป็นหอผึ่งเย็นระบบปรบัอากาศ หอ้งเครื่องสบูน า้ หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพดัลม พืน้ที่
หนีไฟทางอากาศ หอ้งพดัลมอดัอากาศ  

นอกจากนี ้ทางโครงการจดัใหม้ีสิ่งอ  านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพ และคนชรา ดงันี ้ 
- หอ้งพกัส าหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพและคนชรา จ านวน 3 หอ้ง 
- หอ้งน า้ส  าหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพและคนชรา จ านวน 1 หอ้ง 
- ลิฟทแ์ละบนัได และทางลาดส าหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพ และคนชรา 
- ที่จอดรถยนตส์ าหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพและคนชรา 3 คนั 
 
2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
โครงการ โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ ฟีนิกซ ์เพลินจิต มีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่โดยรอบ ดงันี ้
ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนเพลินจิต เขตทางกวา้งประมาณ 29 เมตร ถดัไปเป็นบา้นพกั 
    อาศยั ความสงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั 
ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั ถนนซอยรว่มฤดี เขตทางกวา้งประมาณ 10 เมตร ถดัไปเป็น 
    ส านกังาน (อาคารคิวเฮา้ท ์เพลินจิต)ขนาดความสงู 17 ชัน้ 
ทิศใต ้  ติดกบั          สว่นจอดรถของอาคารชดุพกัอาศยั (ATHENEE PLACE) ขนาด 
    ความสงู 41 ชัน้ถดัไปเป็นรว่มฤดี วิลเลจ 
ทิศตะวนัตก ติดกบั         พืน้ที่มหาทนุพลาซ่า ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยค์วามสงู 3 ชัน้ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1) การบ าบัดน ้าเสียของโครงการ  โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบดัน า้เสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็น
ระบบบ าบัดทางชีวภาพแบบฟิลม์ตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) สามารถรองรบัน า้เสียได้ 266 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั น า้เสียจากภตัตาคารจะไหลเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนไหลไปรวมกบัน า้เสียสว่นอ่ืน ๆ และน า้
โสโครกในถงัแยกตะกอน จากนัน้จะไหลเขา้สู่ถงัปรบัอตัราการไหล (Equalization Tank) และจะถูกสบูเขา้สู่
ถังเติมอากาศแบบฟิลม์ตรึง (Fixed Film Aeration Tank) โดยน า้เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถัง
ตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อตกตะกอน ซึ่งตะกอนที่ตกสู่ก้นถังตกตะกอนจะไหลเขา้สู่ถังพัก
ตะกอน (Return Sludge Tank) โดยตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลบัเขา้สู่ถังเติมอากาศ และตะกอนส่วนที่
เหลือจะถูกสบูเขา้สู่ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) ส าหรบัน า้ใสจะไหลลน้ผ่านเวียรข์องถังตกตะกอนเขา้สู่
ถงัสบูน า้ทิง้ (Effluent Tank) และจะเติมคลอรีนฆ่าเชือ้โรคในน า้ทิง้ ไม่มีการน าน า้ทิง้ดงักล่าวมารดน า้ตน้ไม ้
เนื่องจากการสอบถามความคิดเห็นผลตอบรบัจากผูม้าใชบ้ริการ พบว่า ไม่พึงพอใจในการใชน้ า้ทิง้จากบ่อ
บ าบดัน า้เสียรดน า้ตน้ไม ้และมีกลิ่น 
 2) ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ   โครงการมีระบบปรบัอากาศแบบ Water Cool 
Chiller ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นสว่นกลาง ระบายความรอ้นดว้ยหอผึ่งน า้ (Cooling Tower)  
 ระบบระบายอากาศแบ่งเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 
  - ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  บริเวณพืน้ที่ที่มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้น ที่
มีช่องเปิดสูภ่ายนอก เช่น ประต ูหนา้ต่าง บานเกล็ด 
  - ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล  บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟทด์ับเพลิง จะติดตั้ง
พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชดุ ท างานโดยอตัโนมติัเมื่อเกิดเพลิงไหม ้
 

3) ระบบอัคคีภัย  โครงการจดัใหม้ีอปุกรณป์อ้งกนัและเตือนอคัคีภยัภายในอาคาร ดงันี ้
 1.ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 
 1.1 ระบบท่อยืนรบัน า้ประปาจากถังเก็บน า้ใต้ดิน ติดตั้งเครื่องสูบน า้ดับเพลิง 1 เครื่อง

ท างานรว่มกบัเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในท่อใหค้งที่ 
 1.2 ติดตัง้หวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอกอาคาร (Fire Department Conector) ส าหรบัรบั

น า้ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ และติดตั้งอุปกรณ์เสริมเพื่อเพิ่มศักยภาพในการ
ป้องกันอัคคีภัย โดยจัดให้มีหัวดับเพลิง  (Fire Hydrant) จ านวน 2 ชุด ติดตั้งบริเวณทิศตะวันออกและ
บรเิวณที่จอดรถ Service Parking 

 1.3 ตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet) ติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงลิฟทแ์ละ
บนัได 
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 1.4 เครื่องดบัเพลิงชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ติดตัง้ไวบ้ริเวณหอ้งควบคมุ หอ้งเครื่อง
สูบน า้ หอ้งเครื่องปรบัอากาศ หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า หอ้งพัดลด หอ้งเครื่องไฟฟ้า 
หอ้งเครื่องลิฟท ์ 

 1.5 ระบบหัวจ่ายน า้ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถ
เปิดออกไดท้นัทีเมื่อมีความรอ้นสงูขึน้จนถึงอณุหภมูิที่ก าหนด ติดตัง้ไวท้กุชัน้ของอาคาร 

 1.6 ลิฟทด์บัเพลิง จดัใหม้ีจ  านวน 1 ชดุ อยู่บรเิวณหอ้งเครื่องไฟฟ้า  
 2. ระบบเตือนอคัคีภยั ประกอบดว้ย 
 2.1 แผงควบคุม เป็นจุดศูนย์รวมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจจับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุที่

ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุเพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ในหอ้งควบคมุตรวจสอบ และหากเป็น
เหตเุพลิงไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 

 2.2 เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัที่เกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
อาคาร และส่งสญัญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่หอ้งควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตุให้
ทราบทั่วทัง้อาคาร 

 2.3 เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector)  ติดตัง้บรเิวณหอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งครวั 
และที่จอดรถ 

 2.4 เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Manual Fire Alarm) คู่กับ กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Fire 
Alarm Bell)  ติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงบนัได 

 3. การส ารองน า้ดบัเพลิง 
  โครงการจัดให้มีน า้ส  ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ เก็บไวใ้นถังเก็บน า้ใตดิ้นของ

อาคาร ปรมิาณ 174.7 ลกูบาศกเ์มตร สามารถส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน 62 นาที 
 4. ทางหนีไฟ 
  จดัใหม้ีบนัไดหนีไฟ 1 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST3 และสามารถใชบ้นัไดหลกัในการหนี

ไฟได ้บนัไดหลกั (ST1) และบนัไดหนีไฟ (ST3) ติดตัง้พดัลมอดัอากาศสามารถท างานอตัโนมติัเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้

 5. พืน้ที่จดุรวมพล 
  พื ้นที่จุดรวมพลอยู่บริเวณด้านหน้าทางทิศเหนือของพื ้นที่ โครงการ มีพื ้นที่

ประมาณ 192 ตารางเมตร ทางโครงการจดัใหม้ีการซอ้มอพยพหนีไฟปีละ 1 ครัง้ โดยประสานงานกับกอง
ปฏิบติัการดบัเพลิง 2 ส านกังานปอ้งกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร 
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 4) การจัดการขยะมูลฝอย   โครงการจดัใหม้ีถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 10 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตัง้ไว้
ภายในหอ้งพัก และหอ้งน า้แต่ละหอ้งพัก ทุกวันพนักงานท าความสะอาดเก็บรวบรวมมูลฝอย และน าไป
รวบรวมไวท้ี่หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ ส าหรบัพืน้ที่ส่วนอ่ืน ๆ จัดใหม้ีถังรองรบัมูลฝอยขนาด 100 
ลิตรพรอ้มฝาปิดตัง้อยู่ทั่วไปภายในพืน้ที่โรงแรม แบ่งเป็นถังขยะรีไซเคิล 1 ถัง และ ถังขยะทั่วไป 1 ถังและ
จดัใหม้ีพนกังานท าความสะอาด จดัเก็บมลูฝอยจากทกุจุดภายในโครงการทุกวนั มดัปากถงุด าใหแ้น่นน าไป
รวบรวมไวท้ี่หอ้งพักมูลฝอยซึ่งตัง้อยู่ที่ชัน้ 1 การรวบรวมมูลฝอยแต่ละชัน้จะใชล้ิฟทด์ับเพลิงขนส่งมลูฝอย
จากชัน้ที่ 28 มายงัชัน้ที่ 1 ซึ่งจะไม่เป็นการรบกวนผูม้าใชบ้ริการ การท าความสะอาดหอ้งพกัในแต่ละวนัจะ
ท าในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทนัทีที่ผูม้าใชบ้รกิารออกจากหอ้งพกั 
 5) ระบบการจราจร   โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออกหลกั 1 แห่งมีความกวา้ง 6 เมตร โดยเชื่อมต่อ
กับถนนเพลินจิต และทางเขา้-ออกฉุกเฉิน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยร่วมฤดี ใชใ้น
กรณีฉกุเฉินเท่านัน้ 
  การจราจรภายในโครงการจะมีถนนขนาดประมาณ 6 เมตร เป็นการเดินรถแบบทิศทาง
เดียว มีที่จอดรถยนตร์วม 175 คัน อยู่ที่ชัน้ที่ 1 จ านวน 9 คัน ชัน้ที่ 2 จ านวน 9 คัน ชัน้ที่ 3 -6 จ านวน 124 
คนั และชัน้ที่ 7 จ านวน 33 คนั และมีที่จอดรถส าหรบัรถบสั 1 คนั บรเิวณดา้นทิศเหนือโครงการ 
 6) ระบบรักษาความปลอดภัย   โครงการจัดใหม้ียามรกัษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณ
ทางเขา้-ออกโรงแรม ตลอด 24 ชั่วโมง มีระบบการแลกบตัรส าหรบัผูเ้ขา้มาติดต่อโรงแรม และติดตัง้กลอ้ง
วงจรปิดบรเิวณที่จอดรถชัน้ต่าง ๆ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


